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Detaljplanen tas fram i enlighet med Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och allménna rad
(BFS 2020:6). Plankartan har ritats i AutoCAD med Focus detaljplan 2019 och
BFS 2020 10 01 bestdmmelsekatalog.
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PLANPROCESSEN

Miljo- och samhillsbyggnadsndmnden lamnade ett positivt planbesked 2021-05-10 § 47.
Samhaéllsplaneringskommittén beslutade 2021-09-28 § 6 att en utdkning av planomréadet kan ske dér bland
annat bostadsfastigheterna och detaljplanen for Ryssjan 3 med flera nu ingér.

Planforfarande

Planprocessen handldggs enligt standardférfarande da planlédggningen bedéms forenlig med kommunens
oversiktsplan, inte beddms vara av betydande intresse for allménheten samt inte kan antas medfora en
betydande miljopéverkan. Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel (2010:900). Forfarandets
olika steg redovisas nedan:

Samrdad: Samrddet syftar till att samla in information, énskemdl och synpunkter som beror
planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog fors med ldnsstyrelsen, berorda
myndigheter och kommuner, kinda sakdgare och boende, foreningar, allmdinhet med flera. Syftet
med samrddet dr att forbdttra beslutsunderlaget och att ge mdjlighet till insyn och pdaverkan.

Samrddsredogirelse. Efter samrddet sammanstdills inkomna synpunkter i en samrddsredogérelse.
Handlingarna revideras da det bedéms vara relevant. Samrddsredogorelsen ingdr inte formellt i
processen, men bedoms 6ka tydligheten infor granskningen.

Underriittelse och granskning: Innan planen antas ska kommunen ldta forslaget till detaljplan
granskas under tva veckor. Infor granskningen ska kommunen underrdtta dem som berérs av
forslaget, exempelvis sakdgare, boende och dvriga som har yttrat sig under samrddet om forslaget
till detaljplan. Den som vill ldmna synpunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen. Efter
granskningen kan kommunen endast géra mindre dndringar av planforslaget. Om forslaget dndras
visentligt efter granskningen mdste en ny granskning genomforas.

Granskningsutlitande: Efter granskningstiden sammanstdlls inkomna synpunkter tillsammans med
kommunens forslag till revideringar i ett granskningsutldtande. Aven synpunkterna fidin samrddet
ska inkluderas i granskningsutldatandet om dessa inte sammanstdllts tidigare. Handlingarna
revideras dd det bedéms vara relevant.

Antagande: Detaljplanen antas av kommunstyrelsen.

Laga kraft: Om inget éverklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga
kraft. Bygglov, marklov med mera kan ddrefter medges.

Standardutférande

: Gransknings-
Samrad Underrattelse Granskning utidtande Antagande Laga kraft

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med rott).




PLANENS HUVUDDRAG OCH SYFTE

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora utveckling av Vistra industriomrédet i Norsjo genom att utoka
omradet geografiskt. Detaljplanen mojliggor for uppforande av padelhall och verksamheter anpassas till
befintlig bostadsbebyggelse vars byggritt bekréftas i detaljplanen.

Bakgrund

Forutom utdkning av befintligt industriomrade, 6versyn av prickad mark och byggrétter ska dven
anslutningsvégar och infarter inom omrédet ses over. I géllande detaljplan finns en vdg (allméin platsmark)
som inte overensstimmer med befintlig vigdragning.

Planomradet omfattar cirka 25 hektar.

Ortofoto med fastighetsgrdnser, planomrddet markeras ungefdrligt med rott. Delar som inte tidigare dr
detaljplanelagda markeras med orange (kélla Lantmditeriet 2021-07-01).



BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Arendeinformation

Kommun: Norsjé kommun

Detaljplanens namn: Detaljplan f6r Vistra industriomradet
Kommunens diarienummer: MBN 2021-192/0201

Hanvisning till beslutsprotokollet: 2021-05-10 § 47 beslutade miljo- och samhillsbyggnadsndmnden att
paborja planarbetet.

2021-09-28 § 6 beslutade samhillsplaneringskommittén att en utdkning av planomradet kan ske dér bland
annat bostadsfastigheterna och detaljplanen for Ryssjan 3 m.fl. nu ingar.

Upprittad: 2023-03-13

Planomradets ldage och areal

Planomradet, om cirka 25 hektar, ligger cirka 1,5 kilometer vister om Norsjo titort. Storgatan passerar
genom planomradet i Gst-vést riktning,
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Oversiktskarta, aktuellt planomrddet markeras ungefiirligt med en rod stjdrna (kéilla metria.se 2021-07-16).



Markagoforhadllande

Planomradet omfattar (norr om Storgatan) fastigheterna Norsjo 7:9, 7:26, 7:27, 7:23, 9:5, 9:12, 7:11, 7:34,
7:32,7:41, 7:16 samt del av fastigheterna 7:15 och 7:14, vilka &r i privat 4go. Séder om Storgatan omfattas
fastigheterna Ryssjan 1, 2 och 3, vilka &r i privat dgo.

Fastigheten Norsjo 56:22 (delvis Storgatan) dgs av kommunen och ingar ocksa i planomradet.
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Fastighetskarta, aktuellt;lanorade markeras ngefiiligt med rott (Kdlla: Lantmdteriet 2021-09-22).



Hela detaljplanen
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Allman plats

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats [GATA].

Kvartersmark

Kvartersmark som regleras i planen &r industri [J], verksamheter [Z], transformatorstation [E1], kontor [K],
besoksanldggning [R] och bostad [B].

Vattenomrade

Planomrédet ligger inte inom nagot vattenomrade.

Befintligt

Befintliga fé’rha"llnde. Bostc'ide (rosa). Kdlla Lantmditeriet 2021-07-17).

Norra delen av planomradet (norr om Storgatan, se kartan ovan) utgors av befintligt industriomréde och
bestér till stor del av genomslapplig mark om grusytor som anvinds for bland annat upplag samt mindre
forvaringsbodar. Verksamheten Extena AB bedriver idag tillverkning och férséljning i huvudsak av ror (PP-
ror, PR-ror). Norsjo Betong AB ér en verksamhet som bland annat tillverkar prefab i betong. Norsj6 bygg
och golv finns beldget i norr. Genom omradet i norr gér en hogspanningselledning i dst-vistlig riktning, ovan
mark. I vdstra delen av omradet D finns en bostadsfastighet. Storlidenvégen passerar norra industriomradets
mitt i nord-sydlig riktning.

Storgatan delar upp planomradet i tva (norra och sédra delen av Storgatan). Friliggande villor ligger 1dngst
med Storgatan, i néra anslutning till industriomradet.

Inom sddra delen av planomradet (sdder om Storgatan) finns verksamheten Protek Norr som bland annat
utfor diamantborrning. Verksamheten nés via infart fran Lilltjdrnvagen i sydost. I 6stra delen finns
bostadsbebyggelse som bland annat anvinds som kontor och ansluts via Storgatan.



MOTIV TILL DETALIPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Planforslaget mojliggor for industri [J], verksamheter [Z], tekniska anldggningar med preciseringen
transformatorstation [E1], kontor [K], besoksanlidggning [R] och bostidder [B]. For allmén plats reglerar
planen gatuomrade [GATA]. Intensionen ar att mdjliggdra en flexibel plan, varfor vissa omraden kombineras
med flera anvidndningar.

Anvindningen industri [J] avser all slags produktion, lagring och annan hantering av varor. Aven
laboratorier, partihandel, lager samt tekniska anldggningar inryms i anvéndningen. Vidare inrdknas
de personalutrymmen och kontor med mera som kompletterar industriverksamheten. Inom
anvandningen industri dr det tillatet med dvernattning i begransad utstrackning.

Anvéndningen verksamheter [Z] avser omraden for service, lager, tillverkning med tillhérande
forsdljning, partihandel och annan jamforlig verksamhet med begransad omgivningspéverkan. Det
kan till exempel vara fordonsservice, bilprovning eller liknande. I anvindningen ingar dven
komplement till verksamheten, s& som parkering och kontor.

Anvindningen kontor [K] avser omraden for kontor, tjdnsteverksamhet och annan liknande
verksamhet som har liten eller ingen varuhantering. Avgorande bor vara att verksamheten inte
medfor storning av betydelse for omgivningen. I anvdndningen ingér komplement s& som
konferenslokaler och de personalutrymmen som behovs for verksamheten.

Anvandningen tekniska anldggningar [E] tillimpas for omréden for tekniskt &ndamal och kan
anvindas for bade offentliga och privata anldggningar.

Anvéndningen besdksanldggning [R] anvénds for all besdksintensiv verksamhet. Det kan till
exempel handla om idrotts- och sportanldggningar och byggnader for kulturella eller religitsa
dandamal. I anvindningen ingér dven sddant som kan ses som komplement till besdksanldggningen.
Det kan till exempel vara mindre butiker, restauranger, servicehus, verkstiader, garage, parkering och
lekplats.

Anvéndningen bostdder [B] regleras i omraden for olika former av boende av varaktig karaktér.
Aven bostadskomplement ingar i anvéndningen.

Anvindningen [GATA] tillampas for omraden avsedda for trafik som har sitt mal vid gatan. |
anvandningen ingar dven komplement som behovs for gatans funktion.

Inom anvéndningen industri [J], verksamhet [Z], [RKZ] och [BKZ] regleras en stdrsta byggnadsarea om
40% av fastighetsarean inom anvéndningsomradet [e1].

For bostadsfastigheter regleras en storsta byggnadsarea om 200 m? per fastighet [e2]. Inom denna byggritt
inryms befintliga villabebyggelser.

Storsta byggnadsarea dr 40% [e3] av fastighetsarean inom anvandningsomradet [RKZ], detta innebir att
byggritten kan uppgé till 1175 m? vilket den eventuella padelhallen ligger inom ramarna for.

Genom planomréades norra del (norr om Storgatan) passerar en luftledning i 6st-vést riktning. Darfor
sakerstills ett omrade om 16 meter i plankartan som markreservat for allmannyttig luftledning [1] och
underjordisk ledning [u].

Inom mitten av planomradet regleras teknisk anldggning [E1] dir befintlig transformatorstation finns idag.

Detaljplanen reglerar med planbestimmelser ett bevarande av befintlig vatmark i syfte att uppna en god
dagvattenhantering. Befintlig vitmark omfattas av planbestimmelser som syftar till att bevara befintlig
karaktér i form av att befintlig vegetation ska bevaras [ni1], att marken ska vara genomslépplig [b1], att dike
for avledning av dagvatten ska anléggas [n3] samt en bestimmelse om att egenskapsomradet ska vara
vatmark [ns]. Detta kompletteras av prickmark som anger att marken inte far forses med byggnadsverk. Detta
regleras inom omradet C (norr om Storgatan, se bild ovan) dir marken utgdrs av myrmark samt en mindre



Oppen vattenspegel. S6der om Storgatan, inom omride E (se bild ovan under Befintligt) reglerar detaljplanen
att marken ska vara genomslépplig [bi1] samt att befintlig vegetation ska bevaras [n1] med en sammanlagd
buffer om 25 meter fran Lilltjarnsvigens yttervigkant, detta med syfte att agera som ett ’skydd” vad géller
insyn samt buller mot befintliga bostidder pa andra sidan av Lilltjdrnvigen, samt for hantering av dagvatten.

For de befintliga dikena dster om Storlidenvagen samt befintligt dike i sydvéstra hornet av planomradet
regleras att inga byggnadsverk far uppforas (prickmark), att dike for avledning av dagvatten ska anlédggas [n3]
och att marken ska vara genomslépplig [b1] i syfte att anvidnda dessa for dagvattenhanteringen. For tva av de
befintliga dikena, i anslutning till anvindningsomrade for verksamheter [Z] samt befintligt dike i det
sydvéstra hornet regleras dven att korbar overfart far anordnas om befintliga dikets funktion av att
omhinderta dagvatten kan upprétthéllas [nz]. Korbar overfart tillats for att géra berdrda omraden enklare att
nyttja samtidigt som dikenas funktion sikerstélls.

Behov av nya diken regleras med planbestimmelse om att dike for avledning av dagvatten ska anldggas [ns] i
kombination med prickmark som anger att marken inte far forses med byggnadsverk, detta for att sdkerstilla
att marken finns tillgdngligt for givet indamal. Omrade for nya diken dr 10 meter breda, vilket mojliggdr for
storre diken och eventuella justeringar i placering. I sydvéstra delen av planomradet regleras vatdamm [n4],
att marken ska vara genomslépplig [b1], att befintlig vegetation ska bevaras [n1] och att dike for avledning av
dagvatten ska anlidggas [n3] i syfte att sdkerstdlla en hallbar och siker dagvattenhantering enligt
rekommendationer i dagvattenutredningen.

Detaljplanen sdkerstiller befintlig vatmark med bestimmelse om att befintlig vegetation ska bevaras [n1], att
marken ska vara genomslapplig [b1] och att dike for avledning av dagvatten ska anldggas [n3], tillsammans
med prickad mark i plankartan. Detaljplanen sékerstiller &ven den befintliga vatmarken med
egenskapsbestimmelse ”Vatmark™ [ns]. Vatmarken utgor tillsammans med foreslagen vatdamm och diken ett
forslag till hallbar dagvattenhantering for planomradet.
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Hdjdreglering

Hogsta nockhdjd for byggnader avseende verksamhet och industri regleras i regel till 15,0 meter [hi]. Detta
innebér i praktiken en byggnad om tre till fyra vningar. Inom omréde E (sdder om Storgatan) regleras en
hogsta nockhojd for verksamhetsbyggnad om 12,0 meter [hz], med tanke pa kringliggande
bostadsbebyggelser i dster. Verksamheterna Extena AB och Norsjoé Betong innehar idag cisterner som inte
berors av regleringen, detta innebér att om cisterner maste erséttas vid exempelvis brand kan detta utforas
utdver reglerad nockhdjd. Nockhdjden illustreras nedan med olika exempel pa vaningshdjd och takvinkel.

Byggnader for bostadsdndamal, kontor och besdksanldggningar regleras med en hogsta nockhéjd om 10,0
meter [h3]. Utformningskrav for sadeltak tillkommer for bostadsbebyggelser [fi] med syfte att harmonisera
med kringliggande bostadsbebyggelser.
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Hllustration av mdjliga bebyggelseutforanden inom den reglerade nockhojden 15,0 meter for
Industri/verksamhet.
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Hllustration av mdjliga bebyggelseutforanden inom den reglerade nockhojden 12,0 meter for verksamhet.

Placering

Byggnaders placering regleras i plankartan med prickad mark (mark som inte far bebyggas). Byggnader for
bostadsdndamal far inte uppforas inom 20 meter fran Storgatans vigkant. Verksamheter och kontor fér inte
uppforas inom 17 meter fran Storgatans vigkant, detta med syfte att uppna ett skyddsavstand fran vagen. I
ovrigt far bebyggelse inte uppforas inom 10 meter frén ovriga plangrinser. Syftet med detta dr att erhélla ett
acceptabelt avstand till ndrliggande omraden/fastigheter.

Storre ytor prickad mark regleras i norra samt sddra delen av anvindningen verksamhet [Z] (norr om
Storgatan). Detta med tanke pd markens beskaffenhet, samt med syfte att skapa ett ’skydd” mot nérliggande
bostader.

Inom anvéndningen verksamhet [Z] (sdder om Storgatan) regleras prickad mark i véstra delen, detta med
tanke p& markens beskaffenhet inom detta omrade. Ytor som endast &r prickade kan anvéndas for

lagerupplaggning.

Storgatan, Storlidenvégen och Lilltjdnsvagen regleras som [GATA] med en bredd om 12 meter, respektive
14 meter och 25 meter, detta for att inrymma hela gatuomradet (diken och slénter).
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Upphavande av detaljplan 2417-P93/4

Upphédvande av gillande detaljplanen kommer ske i detta planarbete.

& 15 (RN S gyt T 3 E
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Utdrag ur gdllande detaljplan. Del av fastigheten Norsjo 7:15, for vilken detaljplanen avses upphdvas,
markeras med rott.

Syftet med upphivandet &r bland annat att ”stada upp” och fa en ny enhetlig plan. Géllande detaljplan
reglerar, inom aktuellt omrade for upphivandet, markanviandning for allmén plats: [NATUR] och
[INDUSTRIGATA]. Industrigatan ar inte utbyggd och det finns inga planer pa att bygga ut denna. Detta
innebdr att planldggningen av industrigatan idag saknar syfte. Reglering av natur anvéands ofta for att avskilja
eller skydda kvartersmark fran nadgot. Naturen bedéms i detta ssmmanhang inte langre uppna syftet, med
tanke pé att industrigatan ej dr utbyggd. Befintligt skogsomrade mellan Storgatan och industri-kvarteret
kommer fortsatt finnas kvar dven om det inte planlaggs. Marken som upphévandet berdr &r privatigd.

Upphévandet innebér att omrédet blir planlost. Om négon avser att utfora en lovpliktig atgérd pé platsen
(fastigheten Norsjo 7:15) behdver kommunen gora en bedomning om atgarden kraver bygglov eller om den
maste provas med ny detaljplan. Industrigatan &r inte utbyggt idag och omradet bestér av naturmark varfor ett
upphévande inte medfor ndgon skillnad jamfort med dagsliget.
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Utdrag ur gdllande detaljplan. Del av fastigheten Norsjo 7:14, for vilken detaljplanen avses upphdvas,
markeras med rott.

Gillande detaljplan reglerar, inom aktuellt omrade for upphdvandet, markanvandning for kvartersmark
industri: [J] och [INDUSTRIGATA]. Inom den upphdvande delen ligger ett vigreservat som &r utpekat i
kommunens 6versiktsplan (antagen 2022), se sidan 15. Omradet &r idag obebyggt och anvinds i viss
utstrackning till upplag. Merparten av omradet utgor natur. Marken som upphévandet berdr ar privatigd.

Upphédvandet innebér att omradet blir planldst. Om négon avser att utfora en lovpliktig atgird pa platsen
(fastigheten Norsj6 7:14) behdver kommunen gora en bedomning om atgérden kraver bygglov eller om den
maste provas med ny detaljplan.
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Detaljplan
Planomrédet ér till stor del sedan tidigare detaljplanelagt med tre géllande detaljplaner.

Planprogram
Inget planprogram finns framtaget for detaljplanen eller omréadet.

Grundkarta
Upprittad av Norsjo. Primérkarta med fastighetsinformation.

Oversiktsplan

Norsj6é kommuns dversiktsplan antogs av kommunfullméktige 2022-12-12 (§ 136) och vann laga kraft 2023-
01-11.

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)

Enligt 6 kap. 11§ miljobalken om miljobedémningar och miljokonsekvensbeskrivningar av planer och
program ska en myndighet eller kommun som uppréttar eller dndrar en plan eller ett program gora en
miljobedomning (BMP) av planen, programmet eller &ndringen, om dess genomforande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Syftet med miljobedomningen ar att integrera miljoaspekter i planeringen s att en
hallbar utveckling fraimjas. Bedomningen ska goras enligt de kriterier som anges i férordning 1998:905 om
miljékonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna i ett motiverat stidllningstagande.

Innan myndigheten eller kommunen tar stillning till om betydande miljopéverkan kan antas uppsté sa ska
den eller de lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berdrs av planen, programmet eller
andringen, ges tillfélle att yttra sig.

For att utreda om BMP kan antas pé grund av detaljplanen har en genomgang av paverkansfaktorer
genomforts (Undersokning av risk for BMP, Detaljplan for Vistra industriomrddet, Norsjé kommun, 2020-
10-20). Genomforandet av detaljplanen bedoms sammanfattningsvis inte vara av den art och storleksordning
som beddms leda till BMP. En MKB (miljokonsekvensbeskrivning) for detaljplanen, dar konsekvenser
identifieras, beskrivs och bedoms behover ddrmed inte tas fram.

Lénsstyrelsen har tagit del av undersdkningen och meddelar i sitt yttrande (2021-03-09, drendebeteckning
402-12224-2021) att de delar kommunens beddmning om att ett genomforande av planforslaget inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan, varfor en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte behover
uppraittas.

Emellertid forvantar sig lansstyrelsen att en naturinventering bor uppréttas. Lansstyrelsen beddmer dven att
det dr nédviandigt med en arkeologisk utredning. Vidare menar lansstyrelsen att dagvattenhanteringen &r
viktig att den blir miljovénlig och kan ta emot 6kad avrinning frén hardgjorda ytor.
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Utredningar

Dagvattenutredning
En dagvattenutredning har tagits fram, las mer under rubriken Dagvatten.

Arkeologisk utredning
En arkeologisk utredning har utforts, 14s mer under rubriken Kulturmiljo .

Naturinventering
En naturinventering i samrad med biolog har tagits fram genom en skrivbordsstudie, 14s mer under rubriken
Naturmiljé.

Geoteknisk utredning

En geoteknisk utredning (1993) togs fram i samband med géllande plan och har anvénds som underlag for
aktuellt planarbete.

Bullerutredning

Boverkets vigledning om buller frén trafik (Hur mycket bullrar vigtrafiken?) har anvénts i planarbetet for att
oversiktligt kunna beddoma ekvivalenta (genomsnittliga) bullernivaer under forutséttningar att detaljplanen
byggs fullt ut, 1ds mer under rubriken Miljé och hdlsa.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Kommunala

Oversiktsplan
I gdllande 6versiktsplan fran 2022 pekas omrédet ut for industri samt for framtida industri.

Utveckling enligt planen bedoms ligga i linje med kommunens dversiktsplan.

Utdrag ur kommunens oversiktsplan fran 2022 (ljusblatt: industri, ljusbldtt med skraffering: framtida
industri). Planomrddet markeras ungefirligt med réd cirkel.

“Oversiktsplan for Norsjé kommun” (2022) redogér for att det strax norr om Norsjo sedan tidigare har
funnits ett vagreservat for att avlasta en del tung trafik fran samhéllet. Detta végreservat har i 6versiktsplanen
forskjutits ndgot langre norrut for att samordnas med foreslagen mark for industrietableringar (se kartbild

nedan).

B Resecentrum
i Vagreservat
—Befintliga GC
GC Nya

- - - Stigar

Trafikinfrastruktur i Norsjé (utdrag ur kommunens éversiktsplan 2022). Planomrddet markeras ungefdrligt
med rott.
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Detaljplaner
Planomrédet 4r sedan tidigare till stor del planlagt och omfattas av tre gillande detaljplaner:

Oversiktskarta éver gillande detaljplaner. Planomrddet markeras ungefiirligt med rétt (Kdlla: Lantmditeriet
2021-11-01).

1. Detaljplan for Vistra industriomrdde, laga kraft 1993-05-26 (2417-P93/4). Planen reglerar for
kvartersmark: industri [J] och sméindustri/hantverk [J1]. Planen reglerar en hogsta byggnadshojd
om 8 meter med en storsta byggnadsarea pa 20 procent av fastighetsarean respektive en storsta
sammantagen byggnadsarea pa 10.000 m?, samt en storsta taklutning p& 14 grader. I kvarteret
Taljan (se karta nedan) reglerar planen en hogsta byggnadshojd pé 5 meter, en storsta taklutning pa
27 grader och en storsta sammanlagd byggnadsarea om 20 procent av fastighetsarean. Stora delar av
detaljplanen reglerar mark som ej far forses med byggnadsverk (prickad mark i plankartan),
omraden for underjordiska ledningar [u], luftledningar [I] och mark som ska vara tillgénglig for
utfart fran angrénsade fastigheter [y]. For allmén platsmark reglerar planen: infart, industritrafik,
naturomrade och reservomrade for forbifartsvag.

Planen har ingen genomforandetid kvar.

Gillande plan kommer att erséttas i samband med ny planlédggning.
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Utdrag ut gdllande detaljplan, aktuellt planomrdde markeras med rott.

2. Detaljplan for del av fastigheterna Norsjo 7:34, 7:11 m.f.I, (109 0231) laga kraft 2004-09-09.
Planen reglerar for kvartersmark: industri [J] med en hogsta byggnadshdjd om 8 meter och en
storsta taklutning pa 14 grader. Storsta sammanlagda byggnadsarea regleras till 10.000
kvadratmeter. Prickad mark i plankartan regleras langst med planomradesgréns samt en storre yta i
nordvist. Planen reglerar mark som ska vara tillgénglig for allmén luftledning [I] och underjordiska
ledningar [u].

Planen har ingen genomforandetid kvar.

Gallande plan kommer att ersittas i samband med ny planlédggning.

Utdrag ut gdllande detaljplan, aktuellt planomrdde ticker hela detaljplanen.
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e 3. Detaljplan for kvartert Ryssjan, Laga kraft 1996-10-17 (2417-P96/3). Planen reglerar for
kvartersmark: bostidder, smdindustri [BJ] och industri [J]. Planen reglerar att verksamheten inte far
vara storande for omgivningen [m] samt en hogsta byggnadshjd inom industriomradet pa 8
respektive 12 meter och storsta byggnadsarea per byggnadsverk pa 20% av fastighetsarean. For
allmén platsmark reglerar gillande plan: infart, lokaltrafik och naturomrade. Inom omrédet for
bostédder och smaindustri reglerar planen att hogst 2 vaningar far uppforas. I vister regleras mark
som ej far forses med byggnadsverk (prickad mark i plankartan) samt mark som ska vara tillgénglig
for allminna underjordiska ledningar [u]. Utfartsférbud regleras mot Storgatan.

Planen har ingen genomforandetid kvar.

Gillande plan kommer att ersittas i samband med ny planldggning.

KARTOFKL ARATION

Utdrag ut gdllande detaljplan, aktuellt planomrdde markeras med rott.

Omrédesbestémmelser
Inga omradesbestimmelser finns.

Pdgdende planprocesser
I Norsjo finns sedan tidigare ett vigreservat, som i dversiktsplanen (antagen 2022) har forflyttats mer norrut.

Inga andra pagéende planprocesser paverkar aktuell plan.

19



Nationella

Miljémé/
Syftet med de miljopolitiska mélen (prop. 2004/05:150), totalt 16 stycken, ar att till ndsta generation lamna

over ett samhélle dér de stora miljoproblemen i Sverige &r 16sta. Detta ska ske utan att orsaka 6kade miljo-
och hélsoproblem utanfor Sveriges granser.

Lansstyrelsen har uppdraget att samordna det regionala arbetet for att uppna de svenska miljomalen. Arbetet
sker i samarbete med kommuner, naringsliv, frivilliga organisationer och andra aktorer for att miljomélen ska
fa genomslag i ldnet och miljon ska bli battre. Lénsstyrelsen foljer ocksé upp hur miljoarbetet gar. Aktuellt
lage gar att ldsa pa miljomalsportalen (www.miljomal.nu).

Visterbottens ldns miljomal (2014-2020) motsvarar i stort de nationella miljokvalitetsmalen med
preciseringar, forutom etappmélen om utslapp av viaxthusgaser. De har anpassats regionalt med ett
overgripande utslappsmal samt sex sektorsspecifika utslappsmal f6r samhéllssektorerna transporter,
energiforsorjning, industriprocesser, jordbruket, arbetsmaskiner samt avfall och avlopp.

Samtliga miljomal och planens bedémda inverkan pé dessa:

Miljomal Planens inverkan
1 Begriansad klimatpaverkan

2 Frisk luft

3 Bara naturlig forsurning

4 Giftfri miljo

5 Skyddande ozonskikt

6 Séker stralmiljo

7 Ingen Gvergddning

8 Levande sjoar och vattendrag

9 Grundvatten av god kvalitet

PO D L X R HE | H | X | X e X X

10 Hav i balans samt levande kust och skérgard

11 Myllrande vatmarker

12 Levande skogar

13 Ett rikt odlingslandskap

14 Storslagen fjallmiljo

15 God bebyggd milj6

16 Ett rikt vaxt- och djurliv
Forklaringar
+ positiv paverkan ++ mycket positiv paverkan
- negativ paverkan - - mycket negativ paverkan

+obetydlig positiv eller negativ pdverkan  x ingen paverkan

Kommentar: Detaljplanens genomforande beddms inte paverka nigot av miljomalen pé ett betydande
negativt eller positivt sitt.
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Riksintressen

Skyddade vattendrag

Planomradet ingér i riksintresseomrade for skyddade vattendrag Maldn med tillhérande kdll- och bifléden
(enligt 4 kap 6§ mb) som syftar till att skydda berdrda vatten fran paverkan av vattenkraftverk,
vattenreglering och vattenéverledning for kraftindamél. Aktuell detaljplan syftar inte till ndgot sddant varfor
riksintresset inte berdrs.

Kulturmiljo

En arkeologisk utredning har utforts inom det planerade detaljplaneomréadet utan nagra fornldmningar eller
omraden for vidare arkeologisk utredning hittades.

Om en fornldmning patréiffas under byggnation ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet anmilas till
lansstyrelsen, i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljélagen (1988:950).
Naturmiljo

En naturinventering i form av en skrivbordsprodukt har tagits fram i samrad med en biolog. Det aktuella
omradet domineras av industriomradet, som utgérs av hardgjorda ytor. Industriomradet omges av skogsmark
med vatmarker. En del av skogen ser ut att vara kalavverkad och éterplanterad.

Planomrédet berdrs inte av nagra (kédnda) vardefulla, eller enligt lag, skyddade naturomraden eller objekt
(Kélla: skyddadnatur.naturvardsverket.se). Ett vattendrag/dike rinner genom detaljplaneomradets vistra del,
men det ar for litet for att ha statusklassats for kemisk och ekologisk status (kélla: VISS
Vatteninformationssystem Sverige).

Svedje- och Homyran finns registrerad i VMI Vatmarksinventering och har naturvérdesklassen laga
naturvérden. En liten del av vatmarkens vistra del ligger inom detaljplaneomrédet. Klassen i VMI &r att
betrakta som preliminir, dd vatmarkerna har identifierats och klassats utifran ortofoto och inte i filt.

Inga kdnda fynd av artskyddade eller rodlistade arter har (enligt artportalen, 2021-09-10) gjorts i ndromradet
under aren 2000-2022.

Bedomningen &r att naturmark som planen tar i ansprak saknar hoga naturviarden. Paverkan pa naturmiljé och
/eller biologisk méngfald bedéms dédrmed bli mycket liten.

Mellankommunala intressen

Nagra mellankommunala intressen finns inte.
Miljo

Strandskydd
Planomrédet ligger utanfor strandskyddat omréade.
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Dagvatten

Dagvattenutredningen (2023-01-31, reviderad 2023-03-03) har uppdaterats infor antagande. Befintlig
avvattning av planomradet sker via ytlig avrinning till huvudsakligen tva diken som avleder dagvattnet till en
trumma under Storgatan som avleder vattnet vidare via dike till Norsjon. Dagvattenutredningen visar att det
finns behov av att férdroja flodet inom planomradet da befintlig trumma under Storgatan vid 75 %
fyllnadsgrad inte har kapacitet att hantera flodet som uppstar fran planomradet vid ett 100-arsregn.
Oversvimningsutredningen visar dock att det vid nuvarande markhojder inom planomrédet inte finns nigon
risk for skador pa byggnader vid ett 100-arsregn. Fororeningsberdkningarna visar att det finns behov av
rening av dagvattnet avseende niringsdmnen utifran tidigare yttranden under planprocessen.
Dagvattenhanteringen har darfor handlat om att:

- Skapa erforderliga volymer och anldggningar for fordrojning av dagvatten sé att trumma T1 dven kan
hantera 100-ars floden vid 75 % fyllnadsgrad.

- Sékerstélla rening av dagvattnet for att sdnka halten niringsdmnen frdn planomrédet.

- Skapa rinnvégar for att kunna leda tillkommande ytvattenfloden sdkert genom, forbi och nedstroms
planomradet till recipienten.

I det aktuella fallet ar det lampligt att i planen avsitta tillrdckliga ytor for dagvattenhantering samt foreskriva
avskérande diken for avledning av tillkommande ytvatten. I &stra delen av planomradet finns en naturlig
vatmark dit dagvatten fran delar av planomradet i dagsldget avleds. Genom att behélla denna vatmark
kommer rening av dagvattnet fran norra delarna av planomradet uppnas i kombination med trégare avledning
samt att det mojliggor for braddning av dagvattnet inom naturmarken, innan avledning mot nedstroms
trummor varmed belastningen pé dessa minskar. Detta innebér ocksa att féroreningsbelastningen pa Norsjon
reduceras. Utdver detta foreslds en vat dagvattendamm anléggas uppstroms trumman under Storviagen for
rening och fordrojning av det dagvatten som avrinner via foreslaget avskdrande dike ldngs norra och vistra
planomradesgrinsen samt befintligt dike som 16per véster om Extenas upplagsyta i nord-sydlig riktning.

Genom att vidare sékerstélla funktionen i befintliga trummor och diken samt ersitta trummor som
konstaterats vara defekta, kan dagvatten hanteras pa ett hallbart sitt och avledas sékert fran planomréadet vid
bade ett klimatanpassat 10- respektive 100-arsregn.

Rekommenderade dagvattenatgirder for planomréadet foreslas innefatta foljande:
- Befintlig vatmark sparas for att kunna foérdrdja och rena flodena fran avrinningsomradena T4 och TS.

- Uppstroms trumma T1 anldggs en vat dagvattendamm for fordrjning samt rening av dagvattnet framst
avseende ndringsdmnen for att minska belastningen pa Norsjon.

- Befintliga diken och trummor nyttjas dir det &r mojligt. Befintliga diken D1 och D2 (efter rensning av
skrép) har god kapacitet att hantera floden som uppstar fran planomréadet vid klimatanpassat 10-arsregn och
100-arsregn.

- Trumma TS5 ersitts med rekommenderad dimension s att denna fortséttningsvis kan nyttjas for att avleda
yt- och dagvatten fran avrinningsomradet uppstroms denna.

- Fria rinnvégar sékerstélls i diket D2 nedstroms vatmarken och uppstroms trumma T2 for att kunna avleda
det dimensionerande flodet som beréknats vid trumma T2 + T3. Vid platsbesoket uppmirksammades en del
betongavfall och annat skrép i diket vilket behdver rensas for att sikerstélla fria rinnvégar.

- Avskdrande diken anldggs norr om planomradet samt ldngs véstra planomradesgrinsen for att avleda
tillkommande ytvatten forbi planomradet ner till trumma T1. Diket ldngs vistra planomradesgransen kommer
innebdra att viss schaktning krévs, om inte befintlig h6jd i omradet sénks for att mojliggora for byggnation
inom omrédet.
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Foreslagna dagvattendtgdrder. Gréona linjer (nytt dike), gula linjer (befintligt dike). Orangea linjer
(trumma), bla pilar (flodesrikining), rod linje (planomrddesgrdns). Gront omrdde avieds till vatmarken och
lila omrdde avleds till vdtdammen.

Detaljplanen sikerstiller vatmarken med en bestimmelse om att befintlig vegetation ska bevaras [n1], att
marken ska vara genomslépplig [b1] och att dike for avledning av dagvatten ska anldggas [n3], tillsammans
med prickad mark i plankartan. Detaljplanen sikerstiller 4ven den befintliga vitmarken med
egenskapsbestimmelse ”Véatmark™ [ns].

Detaljplanen sdkerstiller 4ven befintliga diken samt behov av nya diken och vatdamm (se bild ovan). Lis
mer under Motiv till reglering. Fér mer ingdende information om dagvattenhantering samt planens paverkan
pa dagvattenhanteringen hénvisas till Dagvattenutredning (Tyréns Sverige AB 2023-01-31, rev. 2023-03-03).
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Hushadllningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

I miljobalkens tredje kapitel finns ett antal grundldggande bestimmelser for hushéallning med mark- och
vattenomraden av betydelse for vissa allménna intressen. Dessa omraden ska sa langt som mojligt skyddas
mot atgérder som patagligt kan skada de utpekade intressena. Omradena avser savil olika bevarandeintressen
for omraden som é&r viktiga for exploatering for ett visst andamal.

Kringliggande milj6 bestér till stor del av oexploaterad skogsbruksmark. Lokaliseringen bedoms vara
fordelaktig da utvidgning av industrimark sker i ett redan etablerat industriomréde. Da omkringliggande
miljo bestér av stora skogspartier bedoms skogsbrukets virden fortsatt finnas kvar dven efter planens
genomforande.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som infordes med miljobalken 1999 for att
komma till rdtta med miljopéverkan fran diffusa utslappskallor frén till exempel trafik och jordbruk. En
MKN kan anges som en halt eller ett virde (hogsta tilldtna halt av ett &mne i luft, mark, eller vatten) men kan
aven beskrivas i ord. Det finns idag MKN for olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika
parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341) olika
kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt fér omgivningsbuller (SFS 2004:675). Vid
planering och planldggning ska hinsyn tas till géllande miljokvalitetsnormer.

Ingen vattenforekomst som dr utpekat som fisk- eller musselvatten enligt Naturvardsverkets férteckning
(NFS 2002:6) finns eller berors av aktuell utveckling. Norsjo kommun omfattas inte av den framtagna
miljokvalitetsnormen avseende omgivningsbuller. De fordndringar som planforslaget medfor jamfort med
dagens situation beskrivs under rubriken omgivningsbuller. Planomrédet omfattas av miljokvalitetsnormer
for luftkvalitet och vattenkvalitet. Aktuellt planforslag beddms inte paverka MKN for utomhusluft da den
marginella 6kning av trafik som planforslaget bedoms medfora inte &r av sddan omfattning att pdverkan
forvéntas ske.

Miljokvalitetsnormer for vatten och planens eventuella inverkan pa det beskrivs ndrmare i avsnittet
Konsekvenser, Miljékvalitetsnormer.

Halsa och sdkerhet

Planeringen far inte leda till storningar som kan innebéra oldgenheter for manniskors hilsa (vilket definieras i
9 kap. 3§ miljobalken). Med oldgenhet for ménniskors hélsa avses en storning som enligt medicinsk eller
hygienisk bedomning kan ha en menlig inverkan pa hilsan. Aven de stérningar som i forsta hand paverkar
vilbefinnandet kan vara oldgenhet for ménniskors hélsa, till exempel buller. Beddmningen av om en stérning
inverkar menligt pa hélsan beror pa hur méanniskor i allménhet uppfattar situationen. For att storningen ska
omfattas av bestimmelsen krivs att den har en viss varaktighet, antingen genom att den pagar under en
sammanhéngande tid eller att den aterkommer, regelbundet eller oregelbundet.

Den foreslagna markanviandningen i detaljplanen bedoms inte medféra nagon betydande péverkan pa

ménniskors hélsa. Paverkan blir i stor utstrackning beroende pé vilken typ av verksamheter som etableras i
omradet.

24



Trafikbuller

Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216/2017:359), vilken tar stod i 9 kap. 12§
miljobalken (skydd mot olédgenheter for ménniskors hélsa), innehéller bestimmelser om riktvirden for buller
utomhus for spartrafik, vigar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Bestimmelserna ska tillimpas vid
beddmningen av om kravet pé forebyggande av oldgenhet for ménniskors hilsa i plan- och bygglagen ér
uppfyllt i planldggning, bygglov och férhandsbesked.

Buller fran spartrafik och végar bor inte enligt forordningen dverskrida 60 dBA ekvivalentniva vid fasad
samt 50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Storlidenvégen ar en enskild dgd vig som passerar genom planomradets norra del i nord-sydlig riktning,
denna saknar trafikmétningar. Lilltjarnvégen dr en kommunalt dgd vdg som gér sydost om kvarteret Ryssjan
med en hastighet p& 50 km/h och saknar trafikméitningar. Dessa vigar bedoms inte uppmaéta trafikmangder
som skulle innebéra en risk for storning.

Storgatan &r en statlig vig med statligt vighallarskap som géar i 6st-vist riktning och delar upp planomradet i
tva delar (norr och séder om Storgatan). Detta &r en transportled for tyngre trafik, med en hastighet pa 70
km/h och har en &rsdygnstrafik (ADT) pa 1088 (se tabell I).

Boverket har tillsammans med SKL (Sveriges Kommuner och Landsting) tagit fram en broschyr "Hur
mycket bullrar vigtrafiken?”” som visar metoder for att dversiktligt kunna bedoma ekvivalenta
(genomsnittliga) bullernivaer. BAda metoderna forutsatter att dessa uppgifter finns:

e Trafikmingd
»  Skyltad hastighet
e Avstand mellan vigmitt och mottagare

Vig Antal fordon Andel tung trafik Hastighet
Arsdygnstrafik [ADT] Arsdygnstrafik [ADT] [km/h]

Storgatan | 1088 134 70

Trafikuppgifter, prognos dr 2040 enligt trafikupprdkning EVA med kvoten 1,01 for ldtt trafik och 1,34 for
tung trafik i Visterbotten.

Buller frén spartrafik och vigar bor inte enligt forordningen 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalentniva (medelljudnivd under en given tidsperiod) vid fasad, respektive 65 dBA
ekvivalentnivé for en bostad om hdgst 35 m?

2. 50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad

3. 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Om den ljudnivé som anges i 3 § forsta stycket 1 dnda Sverskrids bor

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida diar 70 dBA maximal ljudnivé inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Trafikalstring under férutsdttning att detaljplanen byggs fullt ut

Trafikalstringsberdkningar har genomforts for att uppskatta de tillkommande trafikméngderna under
forutsdttning att detaljplanen byggs fullt ut. Forvéntade trafikfloden har dven rdknats upp till prognos ar 2040
(i enlighet med Trafikverkets basprognos). Berdkningarna har gjorts med hjélp av Trafikverkets
trafikalstringsverktyg och presenteras som antal resor per dygn. Trafikalstringsverktyget ger en uppskattning
av antalet genererade resor utifrén dagens kunskapslidge om trafikalstring. I och med detta finns flera
osidkerhetsfaktorer som péverkar resultatet. Darfor ger resultatet en fingervisning om hur mycket trafik som
kommer alstras och ska inte tolkas exakt.
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For att uppskatta den dkade trafikméngd vid fullt utbyggd plan har f6ljande siffror anvands:
e  Maximalt tillkommande byggritt for [J] industri 85 000 kvm, vilket innebar cirka 500 anstéllda.

e  Maximalt tillkommande byggritt for [Z] verksamhet 45 000 kvm smaindustri, vilket innebar 500
anstallda.

= : AT rafikalstringsberdikning. (TV)
dagens traf kmdngd lingst Storgatan. (TH) 6kad traf kmdngd under forutsdtmingar att detaljplanen byggs
fullt ut.

Medelhastigheten ar 61 kilometer i timmen via Storgatan forbi aktuellt planomrade. Enligt berdkningarna
kommer planomradet vill full exploatering att generera ett tillskott pa 3200 mer biltrafikresor per dygn
(ADT) i jimfdrelse mot idag. For att uppskatta den forvintade kningen av trafikfloden for respektive striicka
oster och sdder om Storlidenviigen har det antagits att 60 % varav 12% ir tung trafik (totalt 2600 ADT) av
trafiken till industriomrédet pa Storgatan kommer vésterifran, 40% varav 14% é&r tung trafik (totalt 4100
ADT) kommer 6sterifran. Se bild ovan.
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Oversiktlig bullerberdkning for Storgatan med trafikmditningar: 3200 ADT, 62 km/h. Medelhastighet och
okad trafikmdngd ger att bullernivan understiger 65 dBA pd ett mindre avstdnd dn 10 meter frdn vigmitt.
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Ostra delen av Storgatan genererar mest trafik; medelhastighet och 6kad trafikméngd resulterar i att
bullernivan understiger 65 dBA pé ett avstdnd mindre dn 10 meter frén vigens mitt. Narmsta bostadshus
ligger idag cirka 28 meter frén vigens mitt, pa detta avstdnd ligger dBA under riktvérdet for bostadsfasad (57
dBA). Nédrmsta verksamhetsbebyggelse (en sida av fasaden) ligger pa cirka 15 meters avstdnd fran véigens
mitt, pa detta avstind ligger dBA pa 63.

Ingen bebyggelse tillats ndrmare &n 25 meter fran vigens sparsmitt, pa detta avstand ligger dBA pé riktvérdet
for bostadsfasad (60 dBA).

Skyddsavstdnd for tvafiltsvig

For viigen dsterut forviintas ADT for lastbil vara 500. Om kinslig verksamhet planeras kan atgirder som
invallning kriavas utmed vidgen om ny bebyggelse placeras mellan 25-40 meter fran védgen, respektive brand
skyddad fasad om avstédndet &r mellan 10-15 meter frén végens mitt. Narmsta bostadsbebyggelse inom
planomradet ligger idag pé ett avstind om 27 meter frén vigens mitt. Ingen ny bebyggelse tillats nirmare dn
25 meter frén vigens mitt.

Om kénslig verksamhet planeras kan &tgirder kravas utmed vigen om denna placeras mellan 20-35
meter fran vigen krivs invallning, mellan 10-20 meter brandfasad.

Industribuller

Vigledningen om industribuller dr en tillsyns- och provningsvégledning enligt miljobalken. Provningen
omfattar buller fran industrier och andra typer av verksamheter som bullrar pa ett liknande sétt. Har ingar
béade stora fabriksanldggningar och mindre installationer som fléktar, kompressorer och virmepumpar.
Framtagna riktvarden dr avsedda som végledning for den beddmning enligt miljobalkens hdnsynsregler som
ska goras i varje enskilt fall. Dessa riktviarden bor klaras sa att ljudmiljon inte blir sdmre 4n vad riktviardena
ger uttryck for. Malet &r att uppna en god ljudmiljo.

Verksamheterna inom planomrédet ska forhalla sig till de enligt miljobalken beslutade riktvdrdena for buller.
Ifall ndrboende skulle uppleva buller eller annan storning sker tillsyn och provning enligt
miljobalkstillimpning.

Miljofarlig verksamhet

I detaljplaner som mojliggor for eventuell miljostorande verksamhet (industri i detta fall) dr det ofta oklart
vilken typ av verksamhet som kommer att etableras inom omradet. Verksamheter kan dven pa sikt fordndras.
De flesta miljofarliga verksamheter ska tillstindsprovas enligt miljobalken: “om verksamhet som anges i 6 §
Miljobedémningsforordning blir aktuell kommer miljotillstand och miljébalkens regler att vara styrande for
verksamheten”, detta har upplysts i plankartan. Vid en sddan provning provas den enskilda specifika
verksamheten med dess risker och stdrningar till omgivningen. En detaljplan for industriindamal sékerstéller
dérmed inte att alla typer av industriverksamheter kan etableras pa platsen.

Tillstand enligt miljobalken
Enligt 9:e kapitlet miljobalken regleras tillstinds- eller anméalningsplikt for miljofarlig verksamhet. Med
miljofarlig verksamhet avses:

1. utsldpp av avloppsvatten, fasta @mnen eller gas fran mark, byggnader eller anlaggningar i mark,
vattenomraden eller grundvatten,

2. anvandning av mark, byggnader eller anlaggningar pa ett satt som kan medfora oldgenhet for
manniskors halsa eller miljon genom annat utslapp an som avses i 1 eller genom férorening av
mark, luft, vattenomraden eller grundvatten, eller

3. anvandning av mark, byggnader eller anlaggningar pa ett satt som kan medfora oldgenhet for
omgivningen genom buller, skakningar, ljus, joniserande eller icke-joniserande stralning eller annat
liknande.

Verksambheter har krav pé sig att avhjélpa den negativa paverkan som kan uppsta fran verksamheten. Detta
behandlas sédrskilt i anmélnings- och tillstdndsérendena.
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Risk fér féroreningar

Inom planomradet pé fastigheten Norsjo 7:32 och Ryssjan 3 finns notering om férorenad mark (Betong- och
cementindustri respektive verkstadsindustri utan halogenerade I6sningsmedel) 1 1dnsstyrelsens databas.
Objekten &r inte riskklassade.

Dessa dr befintlig verksamhetsfastigheter och kommer dven fortsatt nyttjas for detta andamal varfor ingen
fordndring jaimfort med dagslaget foreligger.

Om ytterligare fororeningar patréffas i samband med detaljplanens genomférande, ska tillsynsmyndigheten
enligt 10 kapitlet 11 § miljobalken genast underréttas.

Radon

Generellt kan sdgas att storre delen av kommunens yta utgérs av normal- eller lagriskomrade for radon.
Forekomsten av markradon har inte undersokts specifikt i samband med planarbetet. Av denna anledning
maste markstralning sirskilt beaktas vid grundlaggning. Inom hdogriskomréden ska byggnader diar ménniskor
vistas mer &n tillfalligt utformas radonsékert. Inom normalriskomraden kan enklare &tgérder vidtas, som i
detta fall. Metod redovisas vid behov i samband med bygglov.

Risk fér éversvémning

Enligt lansstyrelsens skyfallskartering finns vissa lagpunkter som kan komma att 6versvimmas vid ett 100-
ars regn. [ vistra delen av planomréadets (norr om Storgatan) kan vattennivan langst befintligt dike riskerar att
uppga till 0,5-1 meter vid hoga vattenflode (se nummer 1 pa skyfallskartan nedan). I planomréadet finns en
mindre 6ppen vattenspegel (se nummer 2 pa skyfallskartan) som kan riskera att vattennivan uppgér till 0,5
meter. Skyfallskarteringen tyder &ven pa att hdgre vattenstdnd ansamlas dverlag inom resterande befintliga
diken. I 6vrigt beddms planomréadet inte ligga inom riskomrade for 6versvimning.

Rormyrmoren

%?v ”> ®

il ;<<> ‘ . LstAC Skyfallskartering

4 il 100 &rs regn
o
Wt & .
N Flakabagiken-- 0.3

v /(\\-\ th
il W\ o= /
Mymes |, | f Framnaets o N, g kM os
J N [n §oeh B Tea,
£ s i <.:;‘ P “ Yy . 1

=ilsh Nt a

Utdrag skyfallskartering fér Norsjo 100-drs regn, planomrddet markeras ungefirligt med rott (Kdlla:
Ldnsstyrelsens webbgis).

Risk fér erosion, skred och ras

Topografin inom planomradet ar relativt plan och varierar med cirka 5-10 meter. Planomradet bedéms
oversiktligt inte ligga inom riskomréade for skred eller erosion med underlag fran de geotekniska
forhéllandena och Lansstyrelsens databas.
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Geotekniska och hydrologiska forhdllanden

Planomradet ligger till storsta delen pa fastmark (morén), vilket innebér god bérighet. En mindre del av
planomradet ligger pé ¢ fast mark (torv), vilket innebdr mindre god barighet enligt SGU:s grundldggande
geologiska karta (1:100000), se jordartskartan nedan. En 6versiktlig geoteknisk utredning (VAB, Umea,
1993) togs fram i samband med géllande detaljplan, se utdrag fran utredningen nedan.

Bedomningen &r att omradet dr byggbart baserat utifran tidigare utforda geotekniska undersdkningar samt
SGU:s jordartskarta. De visar sammantaget att omradet i stort bestar av morén och eventuellt mindre lokala
torvomraden.

Planomrédet ligger cirka 380 meter fran Stussviken. Enligt ldnsstyrelsens skyfallsmodell rinner ytvattnet fran
planomradet vidare ned till Stussviken.

e

, : »* Lilljambréngan - /
Jssviken \ / i A

Jordartskarta (skala 1:12000-10000), mordn (bldtt), isdlvssediment (gront), torv (brunt) planomrddet
markeras ungefirligt med rétt (Kdlla: SGU.se 2021-12-20).
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Beteckningar.

Moranomriade
E Grus och sand med moraninsla
Torv- myromefide pa mordn

Utdrag ur oversiktlig geoteknisk utredning som togs fram i samband med gdllande detaljplan. Planomrddet
tdcker hela utbredningsomrddet.
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Fysisk miljo

Bebyggelseomréden

Planomrédet ligger inom ett glestbebyggt omrade och ar exploaterat av verksamhetsbebyggelser i form av
storre huskroppar med tillhérande upplaggningsytor och mindre forvaringsbodar.

Inom norra delen av industriomradet (norr om Storgatan) dr bebyggelsen mellan en till tre vaningar. Pa
huvudbebyggelsen for verksamheten Extena AB (se bild 1) samt Norsjo Betong (se bild 3) finns cisterner
som dr hogre dn byggnaden. Inom sddra delen av planomrédet (soder om Storgatan) &r
verksamhetsbebyggelsen for Protek Norr mellan tva till tre vaningar (se bild 2).

Ett fatal friliggande villor ligger utspridda i dster lingst med Storgatan i néra anslutning till
verksamhetsomrédet. Villabebyggelsen dr mellan en till tva vaningar och uppforda med sadeltak (se bild 4).

% "R e .' “ —

(TV) Bild 1, flygvy over verksamheten Extena AB (Kdlla: Linkedin 2021-12-17). (TH) Bild 2, vy over
verksamheten Protek Norr (Kdlla: google maps 2022-01-17).

(TV) Bild 3, Vy 6ver verksamheten Norsjo Betong (Kdlla: googlemaps 2022-01-17). (TH) Bild 4,
Villabebyggelser lingst Storgatan (Kdlla: google maps 2022-01-17).

Landskapsbild

Planomrédets norra del (norr om Storgatan) utgors av industrimark och dr omgéardat av skogsmarker, vilket
bland annat gor att industriomradet inte &r sérskilt exponerat fran Storgatan. Den del som ingar i planomradet
men som inte idag &r planlagd bestar av oexploaterad och opéverkad naturmark. De obebyggda delarna ar
skogbeklétt medan de hittills ianspraktagna delarna av kvartersmarken &r hardgjorda.

Planomradets sddra del dr exponerat fran Storgatan. Kvarteret avgriansas av Lilltjirnvagen i sydost och ett
villakvarter finns pa andra sidan av vigen. Kvarteret angrénsar till jordbruksmark i véster.

Ett genomforande av detaljplanen innebér att skog inom planomrédets avverkas for att mojliggdra en
utbredning av industrimark. D4 utvecklingen mojliggérs inom och i direkt anslutning till befintligt
industriomrade bedoms paverkan dock inte bli betydande. Bebyggelsens hojd regleras med tanke pa att inte
paverka omkringliggande bebyggelser.

Rekreation

Det finns inga uppgifter om stigar som vittnar att skogen anvénds av allménheten varfor den skog som tas i
ansprak inte bedoms nyttjas for rekreation och friluftsliv i nagon storre utstrackning. Planens syfte ar bland
annat att utvidga och utveckla redan befintligt industriomradde och bedéms av den anledningen till viss mén
redan vara paverkat.

31



Teknik

Vatten och aviopp
Nytt industriomrade ska inkluderas i det kommunala verksamhetsomréadet vilket innebér att fastigheterna kan
och ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennitet.

Verksamheten Extena AB samt fastigheterna Ryssjan 1, 2, 3 och bostadsfastigheterna Norsjo 7:9, 7:26, 7:35,
7:27 och 7:23 &r anslutna till det kommunala vatten och spillnétet.

Verksamheten Extena AB har egen avloppslosning och ligger utanfor verksamhetsomrédet, men &r dock
anslutet till det kommunala vattenledningsnétet.

Lilttjarnbrgrnan 2 /
Streckat omrdde illustrerar verksamhetsomrdde for vatten och spillvatten (planomrddet markeras ungefirligt
med rott).

El och vdrme
Omrédet har tillgang till el och fjarrvarme. En transformatorstation finns inom planomradet. El och
varmeforsorjning kan ombesdrjas genom anslutning till befintligt ndt pa omradet.

Genom omradet 16per ocksé en befintlig ledningsrétt for luftforlagda elledningar. Ledningarna ar enligt
ledningshavaren tagna ur bruk. Dessa ledningar sékras inte genom markreservat. Las mer under rubriken
réttigheter.

Tele- och datakommunikationer
Skanova har teleledningar langst med Storgatan och Storlidenvégen.

Norsjo kommun har fibernit ldngst med Storgatan och ansluts till befintliga byggnader.

En luftledning passerar i norra delen av anvindningsomradet [Z] i Ost-véstlig riktning. Ett markreservat for
allménnyttiga lufledningar och underjordiska ledningar sdkerstélls darfor i detaljplanen med [ul].
Markreservatet regleras cirka 19 meter brett. Ledningen bedoms inte paverkas av detaljplanens
genomforande.

Skydd av ledningar

Hansyn till eventuella befintliga ledningar méste tas under om- och tillbyggnad. Vid markarbeten bor berdrda
elnétsforetag (i god tid innan planerade grévningsarbeten) kontaktas for begdran om kabelanvisning.

Alla ledningar inom omradet bor sé langt det dr mojligt samlas for att minimera antalet ledningsstrak och
utbredningen av dessa.
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Avrall

Detaljplanen innebir inga planerade fordndringar nir det kommer till hantering av avfall.

Réddningstjénstens behov
Réddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvégar ska beaktas i samband med markprojektering,
samt behovet av brandposter och sldckvatten.

Framkomligheten for raddningstjénst till och fran detaljplaneomradet bedoms vara god.

Service

Offentlig och kommersiell service finns i Norsjo centrum, cirka 1 kilometer dster om planomradet.

Trafik

Gatunét, géng-och cyke/

Storgatan som &r en statlig vig med statligt vaghallarskap och gér i dst-vistlig riktning. Végen innehar inom
en mindre stricka trottoar pa ena sidan. Storgatan regleras som allmén plats [GATA] med kommunalt
huvudmannaskap. Omrade for gata utgar till frén befintligt vigomrade. Gatan regleras cirka 16 meter brett
for att inrymma hela vigomradet (diken, slénter osv).

Storlidenvégen dr en enskild dgd védg och saknar trottoar. Storlidenvégen regleras som allmén plats [GATA]
med kommunalt huvudmannaskap. Omrade for gata utgar fran befintligt vigomrade. Gatan regleras cirka 14
meter brett for att inrymma hela vigomradet (diken, sldnter osv).

Lilltjarnvégen ar en kommunalt 4gd vdg och innehar trottoar pa ena sidan. Lilltjdrnsvigen regleras for allméan
plats [GATA] med kommunalt huvudmannaskap. Omréade for gata utgar frén befintligt planlagt vigomrade
med en buffertzon om 8 meter i sodra sidan av vigen och 12 meter till fastighetsgréns.

Anslutning

Anslutning till planomradets norra del (norr om Storgatan) sker via Storlidenvégen, likt befintliga
forhallanden.

Anslutningsvég till planomradet sodra del (soder om Storgatan) for fastigheterna Ryssjan 1 och 2 sker via
Storgatan. For industritransporter till verksamhetsfastigheten pa Ryssjan 3 sker anslutning via
Lilltjarnsvégen. Anslutningsviagen kommer fortsétta likt idag.

Kollektivtrafik
Nérmsta busshallplats finns cirka 850 meter fran planomradet i Oster, langst med Storgatan.

Parkering
Norsj6é kommun har ingen fastslagen parkeringsnorm. Idag 16ses parkering pa den egna fastigheten.

Parkering ska fortsatt 16sas pa den egna fastigheten eller respektive verksamhet.
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KONSEKVENSER

Miljokvalitetsnormer

MKN fér vattenférekomster och havsmiljén

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det dvergripande ansvaret att se till att EU:s ramdirektiv for vatten
(vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvatten, sjoar, vattendrag och kustvatten har delats in i
vattenforekomster for vilka bedomning har skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet
har och vilka krav som stills for att upprétthalla och forbéttra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt dr Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela Norrbottens ldn samt
storre delen av Vésterbottens lan. Lénsstyrelsen i Norrbottens 14n har utsetts till vattenmyndighet i distriktet.
Vattendistriktet beslutade i december 2016 om (nya) MKN, dtgidrdsprogram och forvaltningsplan for &ren
2016-2021. Beslutande MKN innebar kortfattat att alla ytvattenforekomster ska uppna eller behélla hog eller
god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla grundvattenférekomster ska uppna eller
behalla god kvantitativ status och god kemisk grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och
grundvattenstatusen far generellt inte forsdmras.

Inget av distriktets vatten uppnar god kemisk status till foljd av storskalig och langvéga spridning av
kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvénds bland annat som flamskyddsmedel), vilka sprids
till miljon via lackage frén varor, avfallsupplag med mera. Bortsett fran dessa &r det ett femtiotal vattendrag,
sjoar och kustvatten som inte uppnér god kemisk status pa grund av paverkan fran olika tungmetaller och
tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten dr overlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att sérskilt ta hansyn till i
samband med samhaéllsutvecklingen:

e Fysiska forandringar, exempelvis utvinning av energi, viagar, dkad produktion inom jord- och
skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan ar den vanligaste orsaken till att god
ekologisk status inte nds i distriktet.

e Liackage av metaller och sura &mnen fran sulfidjordar i kustomréden, beroende av bland annat
bearbetning och dikning.

e Storskalig paverkan fran areella néringar, exempelvis genom godsling, utdikning, 6kad instralning
vid avverkning samt effekter fran kérskador i marken.

e Lickage av metaller fran avslutad och padgaende gruvverksamhet.

e  Vattentdkter som saknar vattenskyddsomrade eller dér foreskrifter och skyddsomrédets
avgransningar behover revideras. I Bottenvikens vattendistrikt ar det bara drygt 10 % av de
allménna vattentékterna som har fullgott skydd.

Nuvarande status och MKN for berdrda vattenforekomster (www.viss.lansstyrelsen.se, 2022-05-11):

Vattenfére- | EU- Ekologisk | Kemisk | MKN MKN Miljoproblem
komst CD status/ status Ekologisk | Kemisk
potential status status
Ytvatten- SE7208 | Mattlig Uppnir ¢j | God God kemisk | Miljégifter och
férekomst: 87- god ekologisk ytvatten- Overgédning
Norsjén 166877 status 2033 | status med p.g-a belastning
(VISS, undantag av | av
2022) kvicksilver/k | nitingsimnen.
vicksilverfore
ningar och
bromerad
difenyleter.

Kommentar: En dagvattenutredning har tagits fram infor antagandeskedet, detta for att planen inte ska
paverka huruvida normerna for god ekologisk eller god kemisk status kan uppnas/upprétthallas. Med atgérder
for hantering av dagvatten enligt information under Motiv till reglering samt Dagvatten forsdmras ej status i
recipienten. Léds mer i dagvattenutredningen.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Med genomf6randetid avses den tid
da fastighetséigarna har en garanterad rétt att bygga enligt detaljplanen. Under genomforandetiden far
detaljplanen inte &ndras utan att synnerliga skél foreligger. Om detaljplanen behdver éndras eller upphivas
under genomforandetiden har fastighetségaren rétt till erséttning for férlorande réttigheter (exempelvis
forlorad byggritt).

Efter genomforandetidens utgéng fortsétter planen att gélla, men den kan 4ndras eller upphévas utan att
fastighetséigaren har ritt till ersittning.

Exploateringsavtal
Inget exploateringsavtal dr aktuellt i samband med genomforandet av detaljplanen.

Tidplan
Malséttningen 4r att detaljplanen kan antas varen 2023. Planprocessen beréknas paga under 12 méanader.

Fastigheter och rattigheter

Férdndrad fastighetsindelning

Andring i fastighetsindelningen sker genom exempelvis fastighetsreglering (markoverforing och bildande av
servitut), avstyckning, sammanslagning och klyvning vilket regleras i Fastighetsbildningslagen (1970:988).
Fastighetsbildning hanteras av Lantmaéteriet genom forrattning.

I tabellen pa nista sida redovisas de fastighetsrittsliga konsekvenser som forvintas eller kan uppsta till foljd
av detaljplanens genomforande. Fastighetsbildning sker efter ansdkan om forréttning till lantméteriet. For
fastigheten Norsjo 7:11 beddms inga fastighetsrittsliga konsekvenser komma ur planen. Fastigheten (-erna)
tas dérfor ej med i listan pa nista sida.
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Fastighet Agare Forandringar
Norsjo 7:9 Privat Del av fastighet planldggs som allmén plats [GATA] med
kommunalt huvudmannaskap och kan 6verforas till Norsjo 56:22.
Norsjo 7:14 Privat Del av fastighet planlédggs som allmén plats [GATA] med
kommunalt huvudmannaskap och kan &verforas till Norsjo 56:22.
Del av fastigheten kan utdkas med mark som enligt detaljplanen
regleras som kvartersmark [J].
Fastigheten ar deldgare i samfallighet for vag, betecknat som ”’s” i
grundkartan, se vidare under “Norsjo oregistrerad samféllighet”
nedan.
Norsjo 7:15 Privat Del av fastighet planldggs som allmén plats [GATA] med
kommunalt huvudmannaskap och kan 6verforas till Norsjo 56:22.
Del av fastigheten kan utokas med mark som enligt detaljplanen
regleras som kvartersmark [J].
Kvartersmark for transformatorstation [E1] kan styckas av.
Fastigheten ar deldgare i samfallighet for vdg, betecknat som ”’s” i
grundkartan , se vidare under "Norsj6 oregistrerad samfallighet”
nedan
Norsjo 7:16 Privat Del av fastighet regleras som kvartersmark [Z].
Norsjo 7:32 Privat Fastigheten regleras som kvartersmark [Z]. Fastigheten kan utdkas
med del av Norsjo 7:16.
Norsjo 7:34 Privat Del av fastighet planlédggs som allmén plats [GATA] med
kommunalt huvudmannaskap och kan &verforas till Norsjo 56:22.
Del av fastighet regleras som kvartersmark [J].
Fastigheten kan utokas med del av Norsjo 9:4.
Norsjo 9:4 Privat Del av fastighet regleras som kvartersmark [J]. Marken avses
overforas till Norsjo 7:34.
Norsjo 9:5 Privat Del av idag icke planlagd fastighet planldggs och regleras som
kvartersmark [J].
Norsjo 9:12 Privat Del av idag icke planlagd fastighet planldggs och regleras som
kvartersmark [J].
Norsjo 9:57 Privat Del av fastighet planlédggs som allménplats [GATA] med kommunalt
huvudmannaskap och kan &verforas till Norsjo 56:22.
Norsjo 56:22 Norsjo Fastigheten kan utokas med mark som enligt detaljplanen regleras
kommun som allmén plats [GATA] med kommunalt huvudmannaskap.
Norsjo Privat Samfilligheten har d&ndamaélet viag och bildades 1916 i dgostyckning.
oregistrerad (Deldgande Marksamfilligheten saknar idag syfte. Marken kan dverforas till
samféllighet fastigheter &r omkringliggande fastigheter.
Norsjo 7:14
och Norsjo
7:15)
Ryssjan 3 Privat Del av fastighet regleras som kvartersmark [Z].
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Réttigheter
De enda rittigheter till mark inom planomradet som identifierats ar tvd ledningsrétter.

Ledningsrétt dr en servitutsliknande rittighet att anvéinda ndgon annans mark for ledningsdndamal.
Ledningsrétt kan upplatas for ledningar for allménna dndamal sdsom vatten och avlopp, data och
telekommunikationsledningar. Ledningsritt kan endast ges av lantméaterimyndigheten.

Haénsyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid markarbeten ska berérda
ledningsédgare kontaktas for begéran om kabelanvisning i god tid innan planerade gravningsarbeten.

Planomrédet berors av ledningsrétt (2417-03/13.1) for starkstromsledning (luftledning och jordkabel) som
dgs av Skellefted kraft respektive ledningsrétt (2417-03/13.2) for allmén telekommunikation (bredband) som
ags av Norsjo kommun (se karta nedan). Ledningsritterna belastar Norsjo 7:15, Norsjo 7:32, Norsjo 7:34 och
Norsjo 9:4.

Dessa ledningar sdkras inte genom markreservat eftersom ledningarna ar flyttade och inte finns kvar.
Andring eller upphédvande av ledningsritt sker genom ny forréttning, detta gors pa begéran av
ledningsdgaren.

Gemensamhetsanléggningar

En gemensamhetsanldggning kan, efter prévning av ansokan, bildas genom en sa kallad
anldggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nér det finns gemensamma behov hos flera fastigheter som
behover losas i ett gemensamt sammanhang, exempelvis tillfartsvigar, avloppsledningar, etc.

Inga gemensamma funktioner &r identifierade under planskedet. Fastighetséigarna sjélva kan senare vilja att
samarbeta kring olika frdgor, men det &r inte en forutsittning for planens genomforande. Inga befintliga
gemensamhetsanldggningar berdrs av detaljplanen.
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Ekonomiska fradgor

Planekonomisk bedémning

Kommunen bekostar upprittandet av detaljplanen .

For ovriga kostnader i samband med exploatering, till exempel projekteringskostnader, byggnationer,
fastighetsbildning och anlédggningsarbeten ansvarar och bekostar berdrd exploator/fastighetségare. Detta

inkluderar dven kostnader for eventuella ombyggnadsatgérder i angrénsande ytor, vilka harror fran
exploateringen.

Planavgift
Planavgift kommer inte att tas ut vid bygglov.

Inlésen

Mark som enligt detaljplanen regleras for allmén plats med kommunalt huvudmannaskap, & kommunen
skyldig att 19sa in pa fastighetsdgarens begaran. Kommunen har ocksa, med stdd av detaljplanen, rétt att 16sa
in den allménna platsen utan 6verenskommelse med fastighetségare.

I det fall kommunen vill féra dver marken till kommunégd fastighet for allmén plats gors det genom ansdkan
om fastighetsreglering hos Lantméteriet. Fastigheter som berors av markinldsen for allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap redovisas i tabellen pa sida 31-32.

Ersdttningen for inlésen av mark ska bestdmmas enligt expropriationslagen. Det innebér att ersittning ska
betalas for fastighetens marknadsvirde med ett paslag om 25% och for eventuella dvriga ekonomiska skador
som fastighetsdgaren drabbas av till foljd av inlésen. Kommunen bekostar inldsenprocessen.

Drift allmén plats

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark [GATA] och ansvarar for drift, eventuell utbyggnad och
underhall av dessa.

Drift vatten och aviopp
Kommunen ansvarar for drift och utbyggnad av vatten och avlopp.

Gatukostnader
Planen reglerar befintliga forhallanden och innebér ingen utbyggnad.

Exploatdren/fastighetsdgaren ansvarar for eventuella utbyggnader av parkering och gator som behdvs inom
kvartersmarken.
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SAMRAD OCH GRANSKNING

Efter genomfort samrad och granskning har inkomna synpunkter sammanstéllts i en samradsredogorelse
respektive i ett granskningsutlatande. Handlingarna har reviderats dér detta har bedomts relevant.

Planfragor har under hand diskuterats med berdrda.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har uppréttats av Tyréns Sverige AB i samrad med Norsjo kommun.

NORSJO KOMMUN
Elin Nilsson Amelia Hedstrom
Miljo-och byggchef Planarkitekt, Tyréns Sverige AB

Evelina Israelsson
Planarkitekt, Tyréns Sverige AB
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