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Detaljplan fo6r Vistra industriomradet

Norsjo kommun, Visterbottens lin

Upprittad 2022-10-18

SAMRADSREDOGORELSE

Rubricerat detaljplanef6rslag har varit féremal f6r samrad enligt plan- och
bygglagen (2010:900) under tiden 2022-04-11 till och med 2022-05-02.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggéra utveckling av Vistra industriomradet i
Norsjé genom att utbka omradet geografiskt. Detaljplanen mojliggor f6r
uppférande av padelhall och verksamheter anpassas till befintlig
bostadsbebyggelse vars bygeritt bekriftas 1 detaljplanen.

PLANPROCESSEN

Detaljplanen bedéms vara férenlig med 6versiktsplanen, antas inte medféra en
betydande miljopaverkan och bedoms inte 1 Gvrigt innebira ett stort allmint
intresse. Detaljplanen handliggs darfér med standardforfarande. Planprocessen
regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel (2010:900). Under samradstiden har
samrad skett med berérda myndigheter och kinda sakigare, vilka har beretts
tillfalle att yttra sig 6ver upprittat detaljplaneforslag. Under samradstiden har
totalt 8 skriftliga yttranden inkommit.

Samradsredogorelsen redovisar samtliga synpunkter som har inkommit under
samradet samt kommunens kommentarer till dessa.
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YHranden fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen Vasterbotten, 2022-04-29
Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Detaljplanen saknar ett flertal planeringsunderlag. Linsstyrelsen kan dirfor inte
utesluta att ett antagande av detaljplanen kan komma att provas.

Ovrigt
Arkeologi

Linsstyrelsen har mottagit begiran om arkeologisk utredning f6r planomradet och
planerar att besluta om att sadan utférs under faltsdsongen 2022.

Resultatet fran utredningen kommer att ge ett bra planeringsundetlag infor
kommande exploateringar inom omradet.

Delar av nu aktuellt omrade dr sedan tidigare detaljplanerat, men ingen
genomforandetid aterstir pa planen. Riksantikvarieimbetet uttrycker i sina
vigledningar om uppdragsarkeologin att nir genomférandetiden f6r en detaljplan
har gatt ut finns anledning att se 6ver om omradet beh6ver utredas pa nytt
arkeologiskt. I det har fallet gjordes ingen arkeologisk utredning infor den forra
detaljplanen och de delar som dnnu ir orérda i N och O kommer att behéva
utredas arkeologiskt den hir gangen.

For tillkommande omraden jimfért med redan tidigare antagen plan dr det fraimst
omradena i V som dr intressanta ur arkeologiskt hanseende.

Kommentar: En arkeologisk utredning har utforts inom det planerade
detaljplaneomridet utan nagra fornlamningar eller omraden for vidare
arkeologisk utredning hittades.

Farorenade omriden

Enligt EBH-st6det finns det tva potentiellt férorenade omraden registrerade i
EBH-stodet, vilka nimns i planhandlingarna. Objekten dr identifierade men inte
inventerade och har branschklass 3. Det d4r kommunen som ar tillsynsmyndighet
for objekten, om det Finns misstanke om oljespill eller andra typer av
féroreningar inom planomradet dr det motiverat att utféra en miljéteknisk
undersokning. Undersékningen utférs med syfte att utreda féroreningssituationen
och bedéma om féroreningsnivan ar sadan att den kan innebira en risk for
minniskors halsa och milj6 utifran planerad markanvindning, och om det
toreligger behov av atgirder eller ej. Nir en detaljplan antas ska det vara sikerstillt
att marken ér lamplig f6r det andamal som anges i detaljplanen.

Kommentar: I samtal med Lénsstyrelsen dr det fororenade omride pa
Jastigheten Norsjo 7:26 (bostadsfastighet) felregistrerat i EBH-kartan. Den
potentiella fororeningen ligger inom fastigheten 7:32 vilket dr en befintlig
verksambetsfastighet, EBH-kartan kommer dndras vid tillfalle. Da ntpekade
fororenade omraden ligger inom befintliga verksambetsfastigheter och dven
Jortsattningsvist kommer nyttjas for detta andamal bedoms ingen miljiteknisk
undersikning foreligga.
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MRN vatten, vattenforekomster, dagvatten

Dagvattenutredning bér, i likhet med 6vriga planeringsunderlag, finnas tillginglig
infor samradet. Beskrivningen av vattenférekomster behéver uppdateras med
uppgifter fran férvaltningscykel 3. Nuvarande information i tabellen dateras till
2020-05-11.

Miljokvalitetsnormen for Norsjon ar God Ekologisk status (utan angivet ar).

Med fo6rdel kan beskrivningen av vattenférekomsten utokas genom att beskriva
vilka paverkanskaillor som identifierats med koppling till 6vergédning. I VISS
anges: Betydande paverkan fran diffusa killor -

Urban markanvindning (risk for betydande paverkan frin dagvatten), Enskilda
avlopp och Jordbruk.

Sarskilt angelaget att hanteringen av dagvatten inte leder till en 6kad belastning av
ndringsimnen, men dven angeldget att utreda hur befintlig dagvattenhantering kan
beh6va ses Over for att bidra till att minska belastning av naringsimnen till
vattenférekomsten.

Kommentar: En dagvattenntredning har tagits fram och avsnittet om MKIN
vatten har uppdaterats. Utifrin dagvattenutredningen har revideringar i
Pplankartan giorts. Detaljplanen sikerstiller utpekade diken och omrdden for en
god dagpattenhantering. Detta genom prickmark tillsammans med bestammelse
om markens anordnande, att befintlig vegetation ska bevaras samt att marken
ska vara genomslapplig respektive att dikes funktion kan upprétthallas.

Buller

Planférslaget mojligeor f6r industri och 1 omradet ndrmast bostadsbebyggelsen, -
verksamheter samt besoksanlidggning. I vilken omfattning befintlig
bostadsbebyggelse kommer att paverkas av buller och vibrationer fran den 6kade
trafikmangden till och frin planomradet bor utredas.

Planprocessen — planeringsunderlag

Av planbeskrivningen framgar att ett antal utredningar saknas och ska tas fram
infor granskning av detaljplanen. Linsstyrelsen anser att detta ér ett olimpligt
tillvigagangssitt. Nir en detaljplan gar ut pa samrad ska den vara sa komplett som
mojligt (se 5 kap. 8 och 13 § § PBL).

Samradskedet f6r en detaljplan dr det skede dé linsstyrelsen ligger sirskilt stort
fokus pa att limna de synpunkter som krivs for att detaljplanen ska na den
detaljeringsgrad som kravs. I granskningsskedet dr linsstyrelsens roll att sdrskilt
fokusera pa 6verprovningsgrunder enligt 11 kap PBL. For aktuell detaljplan finns
det risk att linsstyrelsen i granskningsskedet maste limna sadana synpunkter som
leder till att detaljplanen maste omarbetas 1 sidan omfattning att en ny granskning
maste genomforas. Detta leder till att hela processen forsenas. Lansstyrelsen
onskar att kommunen f6r kommande detaljplaner har utfért och redogor £6r det
planeringsunderlag som krivs for att en bedomning av detaljplanen ska kunna
goras.
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Kommentar: En buller och trafikalstringsberakning har tagits fram for att

bedima i vilken omfattning befintlig bostadsbebyggelse kan komma att paverkas

av buller och vibrationer fran den ikade trafikmdngden till och fran
Planomridet.

Planhandlingen har uppdaterats med skrivelse om virdet av oexploaterad
naturmark detaljplanen tar i ansprafk.

Se mer detaljerad redovisning for respektive punkt i planbeskrivningen.

Trafikverket, 2022-05-02

Trafikverket har ingen erinran.

Kommentar: -

Lantmateriet, 2022-04-28

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2022-03-21) har féljande
noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dir planen maste forbittras.

Plankarta

-Inom planomradet gar tva befintliga ledningsritter for ledningar. Det
saknas dock u-omrade och I-omrade f6r del av ledningsritternas
strickning. Utan u-omrade och I-omrade kan ledningsdragningen for
allmianna dndamal bli planstridig om ledningen inte ar till f6r f6rsétrjningen
av det aktuella planomradet. Om det 4r kommunens avsikt att ledningarna
ska tas bort for del av strickningen behover detta beskrivas i
planbeskrivningen. I annat fall ir det oftast laimpligt att plankartan
kompletteras med u-omrade och I-omrade.

Kommentar: Avsikten dr att befintliga ledningsriitter ska tas bort dd
ledningar har raserats. Ledningsdgare dnskar inte ha reservat (se

ledningsdigarens yttrande lingre ned). Planbeskrivningen har uppdaterats med en

skrivelse kopplat till borttagandet av befintliga ledningsratter.

-Aktualitets datum for fastighetsredovisningen resp. for 6vriga detaljer i
grundkartan dr nagot féraldrad. Det idr viktigt att grundkartan ar aktuell 1
varje steg av planprocessen for att det ska vara litt att Gverblicka de
forutsittningar som finns for planlaggningen.

Kommentar: Fastighetsredovisningen och grundkartan har uppdaterats infor

granskning.

-Det finns en oregistrerad marksamfillighet inom planomradet som behéver
utredas. S6der om Norsjo 7:41.

Véstra industriomrddet Samrddsredogorelse
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7:34

Kommentar: Den oregistrerad marksamfillighet inom planomradet har
utretts. Samfdilligheten dr for vég och bildades 1916 i dgo avstyckning.
Deldgande fastigheter ar Norsji 7:14 och Norsjo 7:15. Marksamfilligheten dr
foraldrad och anvénds inte idag och avses darfor att tas bort. Planbeskrivningen
har uppdaterats med skrivelse kopplad till borttagande av denna.

Planbeskrivning
- Tydligt redovisa om upphavande av gillande detaljplan kommer att ske i
detta planarbete eller i ett separat planarbete.

Kommentar: Pa sidan 11 i planbeskrivningen finns ett fortydligande om att
upphdvande av gallande detaljplanen kommer ske i detta planarbete.

Delar av planen som bér férbattras

Plankarta

Ett antal grinser som ber6r planomradet dr inlagda i den digitala
registerkartan med mycket god ligesosikerhet (0,025 meter), men denna
ligesosikerhet kan vara missvisande. Det dar maijligt att dessa
fastighetsgrianser inte har kontrollmitts av kommunen.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99
transformerades namligen tusentals grinspunkter 6ver hela landet som
registrerades rakt av, utan kontroll, med ligesosikerheten 0,025 meter. Det
har i efterhand visat sig att manga av dessa punkter till exempel i omraden
med lokala stomnit kan ha god ”intern” ligesosikerhet, men inte ligga ratt
1 forhallande till SWEREF 99.

Lantmiteriet uppmanar dirfér kommunen att vara extra uppmirksam vid
planligening av omraden dar det férekommer grinser med just
ligesosiakerheten 0,025 meter, och vid behov kontrollmita sidana grinser.

Kommentar: Kommunen beaktar lantmdteriets upplysning om grinser med
0,025 meter kvalitet. Ingen kontrollmdtning bedoms vara aktuell i det hir
Jallet. Genomforandetiden har inkluderats under rubriken for administrativa
bestiammelser.

Det idr en stor fordel f6r samhillet i stort om kommunen i méjligaste méan
foljer rekommendationerna i Boverkets allmédnna rad BFS 2020:6 f6r den
tvadimensionella redovisningen av planens innehall i en plankarta. Enligt
de allminna raden stycke 2.1 Redovisning av planbestimmelser m.m.”

Véstra industriomrddet Samrddsredogorelse
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bér texten om genomforandetid redovisas bland planbestimmelserna pa
plankartan med rubriken ”Genomférandetid” pa samma rubriksniva som till
exempel rubriken "Egenskapsbestimmelser for kvartersmark”. Genom att
ritt rubriksnivd pa rubriken anvinds, framgar det att genomférandetid inte
ir en egenskapsbestimmelse.

-Ledningsritt saknas i grundkartan.

-Kraftledning saknas i teckenférklaringen.

Kommentar: Teckenforklaring har uppdaterats infor granskning.

Planbeskrivning
-Pa sidan 30 bor det tilldggas att Norsjo 56:22 kan utékas med mark f6r
NATUR.

]
Norsjo 56:22 Norsjo Fastighcten kan utokas med mark som enligt dctaljplancn
kommun rcgleras som allman plats [GATA].
n - el I n - - ™ iy « 1 - 1 i - i r arim 1

Det bor sta att under fastigheter Norsjo 7:14, 7:15 och Ryssjan 3 att del av
fastighet planliggs som allmin plats [NATUR] med kommunalt huvudmannaskap
och kan 6verforas till Norsjo 56:22.

Det star inte vad som kommer ske med planlagd kvartersmark for fastigheterna
Nortsjo 7:14 och 7:15.

Det bor sta under fastigheten Norsjoé 7:15 att kvartersmark f6r
Transformatorstation kan styckas av.

Fastigheten Norsjo 7:11, 9:5, 9:12 och 9:57 saknas i tabellen. Det bor sta vad som
kommer ske med planlagd kvartersmark for fastigheterna. Del av fastigheten
Norsjo 9:57 planliggs som allmin plats [GATA],

Kommentar: Avsnittet om fastighetsrétisliga konsekvenser har setts dver och
uppdaterats. Fastigheten 7:11har ¢ tagits med i tabellen eftersom ingen
fastighetsrittslig konsekvens i jamforelse med idag foreligger. Revideringar i
Pplankartan har giorts vad galler allmén platsmark [Natur|. De tidigare natur
omradena avses nu ligga inom kvartersmark. Funktionen och syftet av
anvindningen natur sakerstallts istillet genom bestammelse om marfkens
anordnande.

-Texten under rubriken El och Varme, sidan 27, behover ses 6ver och redovisa el-
och virmeforsorjningen i omradet.

E/ och varme

Norsjé kommun har fibernit lingst med Storgatan och ansluts till befintliga
byggnader.

Kommentar: Avsnittet om el-och virmeforsorjning har ntvecklats och setts
dver.

Véstra industriomrddet Samrddsredogorelse
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-Tre fastigheter inom detaljplanen har kvartersnamn. Om nya kvartersnamn ar
aktuellt f6r omradet bor det sta beskrivet i beskrivningen om beslut om
kvartersnamn inom detaljplanen.

Kommentar: Inga nya kvartersnamn dr akitnellt.

- Norsj6 5:81 och 5:133 saknar ritt till utfart, de har ingen servitutsritt enligt
torrattningshandlingar och fastighetsregistret. Griansar mot samfalld mark f6r
dike. De ir inte deldgare i samfilligheten. Forslagsvis tas del av kommunens
fastighet Norsjo 56:22 med och planliggs med kvartersmark f6r bostad. Reglering
av mark kan sedan ske pa sa sitt som fastigheterna Norsjoé 5:81 och 7:23 anvinder
omradet idag. Det 16ser dock inte Norsjo 5:133 ritt till utfart.

v + »‘,/,
Kommentar:

Raitt til] utfart for Norsjo 5:81 och 5:133 lises genom avtal utanfor plan.
Yitranden fran privata

Skellefted kraft 2022-05-03

Hej, i det bla omradet i plankartan finns ett prickomrade dir vi tidigare haft en
luftledning. Denna ledning idr riven och prickomradet kan tas bort for var del.

I 6vrigt inga synpunkter pa planen.

Kommentar: Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar [u;]
Inftledningar [I;] har tagits bort i de bld delarna i plankartan.

Skanova (Telia Company) 2022-04-25

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas
teleanldggningar/rittigheter berors inte/péaverkas inte av rubricerat planforslag.

Kommentar: -

Extena AB 2022-05-02
Vi 6nskar framféra foljande synpunkter pa detaljplanen:

- Omradet markt ”natur”: Bor anpassas sa att vira befintliga parkeringar inte
berdrs av det, i 6vrigt inga invindningar.

- Markreservat for allmannyttiga dndamal, luftledning och underjordisk ledning:
Den gamla luftledningen finns inte lingte, enligt vad vi vet heller inga

Véstra industriomrddet Samrddsredogorelse
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underjordiska kraftledningar. Daremot mdijligtvis en kommunigd fiber, men enligt
uppgift ar den inte i drift. Vi 6nskar att markreservatet tas bort om det inte
behovs, da det riskerar allvarligt begransa vara tillvaxtmojligheter inom
detaljplanen.

- Hojdreglering: Vira befintliga silos ar enligt ritning 15,35 meter hoga. Vi yrkar pa
att formuleringen tillater att dven uppfora ytterligare, nya, silos med samma hojd
och inte bara ersitta. Var malsattning ar att succesivt byta till lagre silos under tak,
men om inte det 4r mojligt kommer vi férmodligen att behéva fler likadana som
de vi har idag.

Kommentar: Omridet dir Extena har sina parkeringsplatser har anpassats
till att ligga inom byggritt for industri.

Markreservat for allmdannyttiga underjordiska ledningar [u;] Inftledningar [I;]
har tagits bort i de bla delarna i plankartan. Ledningsigare inskar inte ha
reservat (se yttrande fran ledningsagaren ovan).

Planbeskrivningen har uppdaterats med formulering att detaljplanen tillater
ytterligare cisterner utover reglerad nockhiyd.

Privat fastighetsGdgare (Norsjo 9:26) 2022-04-28

Vill inlimna en protest mot Detaljplanen f6r Vistra industriomradet, Norsjo
sambhille. Jag har f6r planer att f6rvirva tomt bakom huset f6r att kunna uppféra
odling av potatis och gronsaker for sjdlvhushallning.

Onskar dven ligga in forslag angiende en ging- och cykelbana pa denna sida
Storgatan fOr att sakerstilla att gdende och cyklande inte blir pakérda av all tung
trafik, samt det 4r mycket barn som ror sig pa vigarna ut mot Norsjovallen.

Det ir redan idag vildigt hég bullerniva fran industriomradet och ska de utéka
ytterligare sa kommer bullernivan att 6ka ytterligare. Det vore ju bittre att det
ut6kades upp mot Storliden och bort fran befintliga bostider som ligger efter
Storgatan.

Jag som bor hir utanfér Norsjo vill ju ha skog och natur runt om och inte en
massa industrier som forstor idyllen.

Jag har for avsikt att efterlimna fastigheten f6r kommande generationer inom
familjen och att de ska ha mojlighet att fortsatta med utveckling inom
sjalvhushallning och odling.

Kommentar: Kommunen bedimer att omradet dr ldmpad vad galler
utveckling av industrimark med tanke pa att det redan idag dr etablerat for
detta dndamal. Omridet dr dessutom ntpekat for industriandamal i
kommunens kommande oversikisplan. Fordrvning av fastighet (@ndamal
sjdlvhushallning) bedoms kunna goras ntanfor planomradet.

En trafikalstringsberikning har tagits fram for att berikna ny bullersitnation
detaljplanen medfor. 1 kommmunens kommande oversiktsplan avses dessutom
tung trafik flyttas norr om industriomridet, vilket anses forbittra
boendekvalitén langst Storgatan och industriomrddet.

Véstra industriomrddet Samrddsredogorelse
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Storgatan dr en statlig dgd vag. Mdajlighet till forlangning av ging- och
cykelbana behandlas darfor utanfor denna planprocess.

Privat fastighetsGdgare (Norsjé 7:9) 2022-04-30
Hej!
Vi vill dela med oss av vira dsikter gillande vistra industriomradet, Norsjo.

Till att bérja med 6nskar vi att infarten/vigen till Extena och betongen, som delar
av var tomt, flyttas. Alt. att Extena flyttar sin infart lingre bort mot heden. Detta
da vigen ir alldeles for smal for tung trafik sa man genar pa var grasmatta sa den
forstors. Samt att vi slipper en betydlig del av bullret, avgaser och smuts fran
vigen som rivs upp av alla lastbilar. Antalet lastbilar som passerar den sidan av var
tomt kommer att minska om Extena flyttar sin infart och det kommer leda till
mindre trafik och métande trafik pa den smala vigen.

Sen ser vi girna att det ¢j bedrivs verksamhet i den nya byggnaden efter 22.00,
girna tidigare och helst ingen kvillsaktivitet alls. Maste det absolut byggas pa
"boendelingan" bor det vara ett minimum krav att ej bedtiva verksamhet efter
22.00. Detta da vi dnda dr omringade av industrier (betongen och protek) som ej
bedriver kvillsverksamhet. Finns dven en ridsla for att det skapas dnnu en
motesplats £6r hogljudda epa-ungdomar. Betongens parkering dr redan en
motesplats for dessa, dir de mots for att dunka musik pd sena sommat/vir-
kvillar och sladda pa vintern.

Efter 16.00 pa vardagar, helger och hégtider/réda dagar dr det vildigt lugnt
omkring oss. Det har varit och AR den viktigaste delen for att kunna leva och bo
har.

Kommentar: Infarten/ vgen till Extena och Norsjg Betong planliggs likt
befintliga forhallande, detta pa grund av att kommmunen inte har ndgra planer
pa att flytta infartsvigen. Mark som enligt detaljplanen regleras for allmdn
Pplats med kommunalt huvndmannaskap, dr kommunen skyldig att lisa in pa
fastighetsigarens begdran. I kommunens kommande dversikisplan avses tung
trafik flyttas norr om industriomradet, vilket anses forbdittra boendekvalitén
langst Storgatan och industriomridet.

1 gillande detaljplan regleras dndamalet industri i nara ansintning till
bostadshus. Den nya detaljplanen reglerar istillet verksambetsandamal vilket
innebdr mindre omgivningspaverkan for ndrliggande boenden. Pa sidan 22 och
23 i planbeskrivningen finns en beskrivning om att de flesta miljifarliga
verksambeter ska tillstandsprovas enligt miljobalken. I en sadan provning
privas den enskilda specifika verksambeten med dess risker och storningar till
omgivningen. Detta inkluderar riktlinjer som bland annat séafkerstiller under
vilka tider pa dygnet som verksambeten fir vara i bruk. En detaljiplan som
tillater industri eller verksambet sakerstdller darmed inte att alla typer av
verksambeter kan etableras pa platsen.

Véstra industriomrddet Samrddsredogorelse
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Stallningstagande och forandringar

e En arkeologisk utredning har tagits fram.

e En dagvattenutredning har tagits fram och avsnittet om MKN vatten har
uppdaterats. Detaljplanens utformning har reviderats frin utfallet av
dagvattenutredningen.

e En trafikalstringsberdkningar har genomforts fOr att uppskatta de
tillkommande trafikmiangderna som genereras vid detaljplanens
genomforande.

e Fastighetsredovisningen och grundkartan har uppdaterats.

e Revideringar i plankartan har gjorts vad giller ersittning f6r allmin
platsmark [NATUR] till att istallet vara kvartersmark.

e Markreservat f6r underjordiska ledningar i de bla delarna har tagits bort i
plankartan.

e Pasidan 11 i planbeskrivningen finns ett fortydligande om att upphavande
av gillande detaljplanen kommer ske i detta planarbete.

e Pisidan 27 1 planbeskrivningen har redovisning om el-och
virmefOrsorjning utvecklats och setts over.

e Omridet dir Extena har sina parkeringsplatser har anpassats till att ligga
inom byggritt f6r industri.

I 6vrigt har redaktionella dndringar genomforts.

Synpunkter som inte ar tillgodosedda

e Ingen kontrollmitning av grinser beddms vara aktuell i det hir fallet.

e Ingen 6versiktlig miljotekniskt undersokning har gjorts for fastigheterna
Nortsjo 7:32 och Ryssjan 3.

e Infarten/vigen till Extena och Norsjo Betong ligger kvar och bekriftar
befintliga férhallanden.

MILJO- OCH BYGGAVDELNING

Elin Nilsson
Milj6-och byggchef
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